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ТЕКСТОВА ЧАСТИНА

ВСТУП

Проект містобудівної документації місцевого рівня, а саме «детальний план території орієнтовною площею 17 га, обмеженою   вулицями   Відоняка,  С. Бандери, Бічна Паркова та Крип’якевича в м. Калуші» виконано ТОВ «КОМПАНІЯ ГЕОНІКС» відповідно до рішення, договору та згідно до затвердженого завдання на розроблення детального плану території. Замовник Детального плану території – УПРАВЛІННЯ АРХІТЕКТУРИ ТА МІСТОБУДУВАННЯ КАЛУСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ.

У відповідності до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», детальний план території (ДПТ) – містобудівна документація, що визначає планувальну організацію та розвиток території. Детальний план території може виконуватись для ділянок в межах населених пунктів або поза межами населених пунктів. Детальний план у межах населеного пункту уточнює положення генерального плану населеного пункту та визначає планувальну організацію та розвиток частини території.
Детальний план території розробляється з метою:

· уточнення у більш крупному масштабі положень генерального плану населеного пункту, схеми планування території району;

· уточнення планувальної структури і функціонального призначення території, просторової композиції, параметрів забудови та ландшафтної організації частини території населеного пункту;

· формування принципів планувальної організації забудови;

· встановлення червоних ліній та ліній регулювання забудови;

· виявлення та уточнення територіальних ресурсів для всіх видів функціонального використання території;

· визначення всіх планувальних обмежень використання території згідно з державними будівельними нормами та санітарно-гігієнічними нормами;

· визначення параметрів забудови окремих земельних ділянок;

· визначення містобудівних умов та обмежень;

· обґрунтування потреб формування нових земельних ділянок та визначення їх цільового призначення, зображення існуючих земельних ділянок та їх функціонального використання;

· визначення потреб у підприємствах та установах обслуговування, місць їх розташування;

· забезпечення комплексності забудови території;

· створення належних умов охорони і використання об'єктів культурної спадщини та об'єктів природно-заповідного фонду, інших об'єктів, що підлягають охороні відповідно до законодавства;

· визначення напрямів, черговості та обсягів подальшої діяльності щодо:

· попереднього проведення інженерної підготовки та інженерного забезпечення території;

· створення транспортної інфраструктури;

· організації транспортного і пішохідного руху, розміщення місць паркування транспортних засобів;

· охорони та поліпшення стану навколишнього середовища, забезпечення екологічної безпеки;

· комплексного благоустрою та озеленення;

· використання підземного простору тощо.

Детальним планом розглядається можливість використання земельної ділянки в межах існуючого громадського центру населеного пункту для розміщення будинку культури при належному забезпечені інтересів територіальної громади щодо реалізації містобудівної політики розвитку проектної території із дотриманням вимог містобудівного, санітарного, екологічного, природоохоронного, протипожежного та іншого законодавства.
При розробленні детального плану території враховано:

· Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»;

· Закон України «Про охорону навколишнього природного середовища»;

· Закон України «Про стратегічну екологічну оцінку»;

· ДБН Б.1.1–14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на місцевому рівні»;

· ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»;

· ДБН Б.1.1-22:2017 «Склад та зміст плану зонування території»;

· ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці і дороги населених пунктів»;

· ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій територій»

· ДСП № 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів»;

Після затвердження «Детальний план території» є основою для визначення вихідних даних при відведенні земельних ділянок, розміщення об'єктів будівництва та стає документом у відповідності з яким надаються містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки для розробки проектної документації на будівництво відповідних об`єктів.

У випадках, коли в умовах, що склалися, немає можливості реалізувати вимоги перелічених документів, проектні пропозиції в частині цих відхилень додатково узгоджуються з органами державного нагляду, в компетенції яких знаходяться схвалювані рішення.

Зміни, які не передбачені даним детальним планом, щодо вимог до об'ємно-планувальних рішень, нормативних розривів, а також до інженерного обладнання, або до вимушеного відхилення від проекту, допускається приймати з урахуванням відповідних обґрунтувань за узгодженням з відповідними органами державного нагляду та замовника.

Згідно ДБН Б.1.1-14:2021. «Склад та зміст містобудівної документації на місцевому рівні», детальний план розробляють, як правило, на територію, що обмежується магістралями, вулицями, магістральними інженерними мережами або елементами ландшафту. Крім того на всіх кресленнях детального плану території за межами населеного пункту зображають частини територій, які виявлені у завданні на розроблення детального плану з урахуванням категорії розміщення об'єкта будівництва (в даній містобудівній документації окремої зем.діл.).

Проєктними рішеннями не вноситься жодних змін до існуючих суміжних земельних ділянок, не передбачається винос, демонтаж, переукладання існуючих інженерних мереж.

1. СТИСЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ, СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНИХ
І МІСТОБУДІВНИХ УМОВ
Ділянка проектування знаходиться в центальній частині м. Калуш обмежено вулицями Відоняка, С. Бандери, Бічна Паркова та Крип’якевича в м. Калуші. Значну частину території проектування складає парк культури імені Івана Франка, на території детального плану розташовано об’єкти рекреаційного призначення, спортивні споруди відкритого та закритого типу, заклади харчування та об’єкти інфраструктури. Ділянка обмежена кварталами садибної забудови, з заходу на схід перетинається річкою Млинівка, в центральній частині знаходиться ставок.
Місцерозташування

Місто Калуш є адміністративним центром Калуської міської територіальної громади, а також центр Калуського району (адміністративний центр Калуської районної ради), місто обласного підпорядкування. Територія відповідно до фізико-географічного районування України відноситься до вологої помірно теплої акрокліматичної зони.
 У геоморфологічному відношенні місто розташоване у межах Карпатської гірської країни, Передкарпатської області пластово-акумулятивних і пластово-денудаційних рівнин, Дрогобицька акумулятивно-денудаційна увалиста, середньорозчленована височина.

Геологічна будова

У геоструктурному відношенні проектована територія приурочена до Карпатського меганапнорію, внутрішньої зони Передкарпатського прогину. Великі накладені структури – Передкарпатський прогин має у своїй основі гетерогенні за часом консолідації фундаменти.

У геологічній будові Передкарпатського прогину беруть участь відклади палеозойського фундаменту молодої епігерцинської Волино-Подільської плити, мезозойські і кайнозойські відклади чохла і крейда-неогенові аллохтонні утворення Карпатської складчастої споруди.

Четвертинні відклади Передкарпатського прогину представлені різноманітними за літологічним складом континентальними утвореннями. Найпоширеніші алювіальні, алювіально-делювіальні та флювіогляціальні утворення, менше трапляються алювіально-озерні та пролювіальні. За віком уся товща четвертинних відкладів поділяється на чотири відділи: 

· Давній відділ (QI). Відклади давнього відділу четвертинного віку представлені давнім алювієм, флювіогляціальними утвореннями міндельського зледеніння та лесовидними суглинками.

· Середній відділ (QII). Товща середнього відділу в межах Передкарпаття представлена льодовиковими відкладами ріського зледеніння, підморенними і надморенними флювіогляціальними утвореннями, пов’язаними з цим зледенінням, лесовидними суглинками і елювіально-делювіальними відкладами.

· Новий відділ (QIII). Гляціальні і флювіогляціальні відклади максимального зледеніння та території Передкарпаття мають суцільний покрив лесовидних суглинків.

· Сучасний відділ (QIV). До сучасного відділу належать піскувато-гальково-глинисті відклади заплав річкових долин, конуси виносу, болота (інколи з торфовищами), елювіально-делювіальні утворення на схилах гір, ярів і балок.

Гідрогеологічні умови 

Територія населеного пункту розташована в межах Волино-Подільського артезіанського басейну, особливістю цієї території є відсутність просторово витриманих водостійких прошарків, які розділяють водоносні горизонти, починаючи з крейдового віку до більш давніх. У Волино-Подільському артизіанському басейні широко розповсюджені водоносні горизонти в четвертинних, міоценових, верхньокрейдових утвореннях і в зоні інтенсивної тріщинуватості домезозойських порід (карбону, девону, силуру, кембрію, венду, рифею). Особливістю басейну є наявність (до 1000 м і більше) зони прісних вод у східній та північній частинах. У західній частині басейну вона зменшується до 150-70 м.

Водоносний горизонт зони тріщинуватості мергельно-крейдяних порід сенон-турону верхньої крейди найбільш поширений на території артизіанського басейну.

На південному заході перспективними для водопостачання є теригенно-карбонатні відклади середнього-верхнього девону, а на заході - теригенно-карбонатні відклади силуру.

В межах району розвинені водоносні горизонти, які пов’язані з третинними та четвертинними відкладами.підземні води третинних відкладів пристосовані до тріщинуватих пісковиків і пісковиків Стебниківської серії, верхньоворотищенської та загорської світ.

Гідрологічні умови

Поверхневі води на території детального плану представлені річкою Млинівка та ставком. Тимчасові водні потоки представлені потічками, утвореними стоком атмосферних опадів зливового характеру.

В межах території, що проектується, стаціонарні гідрологічні спостереження не проводяться.

Кліматичні умови

Клімат території помірно-континентальний, з м’якою зимою, затяжною вологою весною, теплим дощовим літом і відносно сухою теплою осінню. Основним кліматоутворюючим чинником є циркуляція атмосфери, з якою пов’язаний перенос повітряних мас. Протягом року переважають західні і північно-західні вітри.

У холодний період року переважають східні повітряні маси. Північно-західні та західні циклони обумовлюють інтенсивні снігопади. Часто зміна повітряних мас на весні обумовлює нестійкий погодний режим. Влітку західні та північно-західні циклони обумовлюють зливи і затяжні дощі. В жовтні та листопаді західні циклони обумовлюють опади, ожеледицю та сильний вітер, часті періоди потепління.

Таблиця 2.2.1.

	Метеопоказники
	Цифрові величини

	Т° сер. повітря, С°

- липня

- січня
	21 С°

30 С°

- 5-10 С°

	Т° абс. макс. повітря, С°
	38 С°

	Т° абс. мін.  повітря,  С°
	- 23 С°

	Тривалість без морозного періоду, дні
	

	Тривалість опалювального періоду, діб

середня його Т°, С°
	191 доба, середня температура опалювального сезону – 0,2 С°

	Глибина промерзання грунтів, см

- середня

- найменша

- найбільша
	80 см

60 см

120 см

	Відносна вологість, %
	70%

	Опади, мм
	798 мм

	Висота снігового покриву, см: середня

                                             максимальна
	18 см

	Число днів зі сніговим покривом
	84-88

	Швидкість вітру, м/с
	13-23 м-с

	Домінуючі напрямки вітру та їх повторюваність, % 
	Взимку – північно-західний, влітку – західний та північно-західний


На основі комплексного аналізу кліматичних параметрів та згідно архітектурно-будівельного кліматичного районування України, територія віднесена до ІІІ архітектурно-будівельного району Українські Карпати (підрайон ІІІА - Карпатський) з відповідними вимогами містобудівного характеру (згідно ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія», ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»).

За метеорологічними умовами територія відноситься до регіону з помірним природним потенціалом забруднення атмосферного повітря та не дуже сприятливими умовами розсіювання викидів в атмосферу.

2. СТИСЛА ІСТОРИЧНА ДОВІДКА

Перша письмова згадка про Калуш виявлена в обляті документу з 1400 року. Це Грамота князя Свидригайла Ольгредовича, видана у перший день 1400 р. в Галичі. Тут мова йде про права надані князем Свидригайлом подільському старості Грицьку Кердеєвичу на володіння селом Студінка. В цьому документі також згадуються інші околиці та населені пункти в тому числі і Калуш та належні йому території. Наступна згадка знаходиться в грамоті князя Федора Ольгердовича за 1422 рік. В ній згадується село Новиця та його приналежність Калуському повіту.

Чергова згадка про Калуш, яка довгий час вважалася першою, наявна в дванадцятитомнику Галицьких гродських книг (Галицьке староство було в той час під Польською короною) і датована 27 травня 1437 роком[8]. Мова йшла про «суд у найближчий вівторок після Трійці за участю королівського чоловіка Драгуша із Калуша проти Митька із Куроша»[9]. З цього часу згадка про Калуш все частіше зустрічається в різних земських книгах. Посідачем Калуша в 1438 році був шляхтич на ім'я Мартин. В 1440 році є згадка, що король Угорщини та Польщі Владислав III Варненчик уповноважив вищого литовського князя і спадкоємця руського Миколая Параву прийняти з рук шляхтича із давнього польського роду Пйотра Одровонжа село Калуш (при цьому немає згадок, що Пйотр Одровонж був калуським старостою). З 1 травня 1447 року Калуш переходить у володіння Миколая Парави з Любіна.

Миколай Парава загинув разом з П. Одровонжом 6 вересня 1450 року у бою під «Красним полем». Його величезний спадок (кількадесят сіл у Львівському, Галицькому, Теребовельському повітах) отримав в «посідання» братанок[10] Станіслав з Ходча. З 1460 року Калушем і його навколишніми земельними посілостями володіла родина Ходецьких з Ходеча давнього українського походження[11]. Це право володіння потвердили їм свого часу польські королі. Останнім старостою з цього роду у Калуші був Отто Ходецький (1457—1534).

Протягом XIV — середини XVI століття в Калуші проживало понад 40 селянських сімей. Згідно з категоріями селяни ділилися на вільних і не вільних. Вільні — це були (як записано в актах) «королівські люди». Вони володіли окремими дворищами, земельними ділянками і могли виходити із села. До другої групи входили несвобідні, або невільні селяни. З появою панського фільварку (згадується в актах 1447 року) були закріпачені панським двором.

В 1435 році розпочалася польська колонізація і в краї повсюдно запроваджено польське право та польські суди. До кінця XV ст. скасовано рештки староукраїнського вічевого порядку. Для закріплення своїх позицій польський уряд заохочує створення римо-католицьких парафій. У Калуші це було позначено будівництвом римо-католицького костелу 1469 року, при якому від 1478-го діяли лікарня та школа.  

1490—1492 рр. — селянське повстання на Прикарпатті під проводом Мухи, у якому брали участь і калушани.  

5 квітня 1464 рік король Казимир IV Ягеллончик подарував калуському костьолу в ужиток одну вареницю солі (солеварню). У 1447 році в актах Калуш згадується разом із солеварнею «жупою». Цим роком датуються перші записи про навколишні села — Незавилів, Зараби, Братківці, Угринів, Довге. Під 1475 роком у галицьких гродських книгах серед різних сіл згадуються оселі Рожнів, Довге, Ісаків, Боднарів, Лютатичі, Тужилів і Підгірки біля Калуша.  

3. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ
3.1. ОЦІНКА СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА
Відповідно до Генерального плану м. Калуш земельна ділянка розташована в центральній частині міста.

Джерелом шуму, вібрації та забруднення повітряного басейну на території, що розглядається детальним планом є автотранспорт, який рухається по прилеглих вулицях.

На території відсутні транспортні підприємства, промислові та складські об'єкти, що можуть здійснювати негативний вплив на загальний екологічний стан довкілля.

Природна радіоактивність довкілля не перевищує допустимих значень.

В цілому, стан довкілля на території, що розглядається детальним планом, можна характеризувати як добрий.
3.2. ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ
Земельна ділянка розташована в центральній частині м. Калуш .Орієнтовна площа ділянки – 17 га.
Земельна ділянка обмежена:

з півночі ділянка обмежена вул. С. Бандери 

на заході та сході ділянка обмежена існуючими кварталами садибної житлової забудови;

з півдня ділянка обмежена вулицею Відоняка
На даний час, на території детального плану розташовано наступні будівлі та споруди : льодовий палац «Нафтохімік – Арена», атракціони, будівля громадської вбиральні, будівля управління надзвичайних  ситуацій, трансформаторна підстанція, водокачка, заклад громадського харчування, танцювальний майданчик, готель, басейн, спортивні споруди відкритого типу, житлові та господарські будівлі і споруди, стихійне звалище.
На території детального плану наявна житлова зона:

Ж-1 (зона садибної забудови), призначена для розташування одноквартирних житлових будинків до 4 поверхів (включно з мансардним поверхом); 

Громадські зони

На території детального плану наявні наступні громадські зони:

Г-2 призначена для розташування адміністративних, наукових, ділових, фінансових, торговельних установ, закладів обслуговування та супутніх до них елементів транспортної інфраструктури, зона призначена для обслуговування населення, що мешкає в житлових районах;

Г-4 (зона розміщення культурно-мистецьких та спортивних об’єктів), призначена для розташування великих культурно-мистецьких та спортивно-видовищних комплексів, концертних залів, театрів, кінотеатрів, стадіонів тощо;

Ландшафтно-рекреаційна зона

На території детального плану наявна зона Р-3 (рекреаційна зона озеленених територій загального користування), призначена для повсякденного відпочинку населення і включає парки, сквери, сади, бульвари, міські ліси, водойми, пляжі, лугопарки, лісопарки, гідропарки, меморіальні та інші спеціалізовані парки.

Зони транспортної інфраструктури

На території детального плану наявна зона ТР-2, до якої відносяться території вулиць, майданів (в межах червоних ліній), доріг.

3.3. ХАРАКТЕРИСТИКА БІДІВЕЛЬ 

На даний час, на території детального розташовано капітальні будівлі садибної житлової забудови, льодовий палац, закладу громадського харчування (не діючий), вбиральня, басейн (не діючий), танцювальний майданчик (не діючий), амфітеатр, водонапірна вежа, трансформаторна підстанція.
Тимчасові споруди представлені конструктивними елементами атракціонів та елементами облаштування території парку.
3.4. ХАРАКТЕРИСТИКА ОБ'ЄКТІВ КУЛЬТУРНОЇ СПАДЩИНИ
ТА ЗЕМЕЛЬ ІСТОРИКО-КУЛЬТУРНОГО ПРИЗНАЧЕННЯ
На території, яка розглядається детальним планом, об'єкти культурної спадщини та землі історико-культурного призначення відсутні.
За умови виявлення об’єктів культурної спадщини при проведенні будь-яких земельних робіт на території населеного пункту повинні виконуватися наступні норми Законів України: 

1.
Обов’язкове проведення археологічних розвідок території зазначеної земельної ділянки та врахування результатів цієї розвідки при передачі земельних ділянок у власність чи користування, у тому числі під будівництво.

2.
Визначення меж територій археологічних об’єктів з їх координуванням.

3.
Укладення з користувачами охоронних договорів на всі об’єкти археологічної спадщини для забезпечення їх належної охорони і відповідно до вимог чинного законодавства (стаття 23 Закону України «Про охорону культурної спадщини»).

4.
Заборона приватизації земельних ділянок під пам’ятками та об’єктами археології (стаття 14, 17 Закону України «Про охорону культурної спадщини», листа Держкультурспадщини від 06.12.2010 №22-3609/10, листа Міністерства культури України від 19.05.2011 №344/22/15-11).

5.
Передбачення проведення охоронних археологічних досліджень у випадку планування будівництва у межах пам’яток та об’єктів археології (стаття 37 Закону України «Про охорону культурної спадщини»).

І. Закон України «Про охорону культурної спадщини» 

стаття 36:

1. Якщо під час проведення будь-яких земляних робіт виявлено знахідку археологічного або історичного характеру, виконавець робіт зобов'язаний зупинити їх подальше ведення і протягом однієї доби повідомити про це відповідний орган охорони культурної спадщини, на території якого проводяться земляні роботи.

2. Земляні роботи можуть бути відновлені лише згідно з письмовим дозволом відповідного органу охорони культурної спадщини після завершення археологічних досліджень відповідної території.

та статті 37:

· Будівельні, меліоративні, шляхові та інші роботи, що можуть призвести до руйнування, знищення чи пошкодження об'єктів культурної спадщини, проводяться тільки після повного дослідження цих об'єктів за рахунок коштів замовників зазначених робіт. 

· Роботи на щойно виявлених об'єктах культурної спадщини здійснюються за наявності письмового дозволу відповідного органу охорони культурної спадщини на підставі погодженої з ним науково-проектної документації.

· З метою захисту об'єктів археології, у тому числі тих, що можуть бути виявлені, проекти землеустрою щодо відведення земельних ділянок у випадках, передбачених Земельним кодексом України (2768-14), погоджуються органами охорони культурної спадщини.

ІІ. Закон України «Про охорону археологічної спадщини» 

статті 19:

Юридичні і фізичні особи, у користуванні або володінні яких перебувають археологічні об'єкти або предмети, зобов'язані:

· дотримуватися всіх вимог законодавства щодо охорони і використання археологічних об'єктів або предметів;

· виконувати всі необхідні роботи виробничого характеру згідно з дозволом;

· негайно інформувати про нововиявлені об'єкти або предмети в межах території, яку вони використовують для своєї діяльності;

· сприяти і не перешкоджати будь-яким роботам з виявлення, обліку та вивчення археологічних об'єктів або предметів.

та статті 22:

Юридичні і фізичні особи, дії або бездіяльність яких завдали шкоди археологічній спадщині, несуть відповідальність відповідно до законодавства України.

3.5. ХАРАКТЕРИСТИКА ІНЖЕНЕРНОГО ОБЛАДНАННЯ
Ділянка розташована в центральній частині м. Калуш завбезпечена доступом до міських мереж водопостачання та водовідведення, облаштовано водокачку.  Через ділянку проєктування проходить повітряні лінії електропередачі 10 кВ. На прилеглих територіях розташовано електромережі низької напруги. В східній частині території детального плану розташовано трансформаторну підстанцію.
3.6. ХАРАКТЕРИСТИКА ТРАНСПОРТУ
Під’їзд до ділянки, яка розглядається детальним планом, здійснюється з існуючих вулиць та проїздів. Ширина твердого покриття існуючих вулиць складає 6 метрів.

Зупинки громадського транспорту розташовані за межами проєктної ділянки.
3.7. ХАРАКТЕРИСТИКА ЕЛЕМЕНТІВ БЛАГОУСТРОЮ
Об’єкти  благоустрою на території розробки детального плану представлені:

(відповідно абзацу першому частини першої статті 21 в редакції Закону № 4710-VI від 17.05.2012 )

1) покриття площ, вулиць, доріг, проїздів, алей, бульварів, тротуарів, пішохідних зон і доріжок відповідно до діючих норм;

(пункт 1 частини першої статті 21 із змінами, внесеними згідно із Законом № 124-IX від 20.09.2019 )

2) зелені насадження (у тому числі снігозахисні та протиерозійні) уздовж вулиць і доріг, в парках, скверах, на алеях, бульварах, в садах, інших об'єктах благоустрою загального користування, санітарно-захисних зонах, на прибудинкових територіях;

3) будівлі та споруди системи збирання і вивезення відходів;

4) засоби та обладнання зовнішнього освітлення та зовнішньої реклами;

5) технічні засоби регулювання дорожнього руху;

6) будівлі та споруди системи інженерного захисту території;

7) комплекси та об'єкти монументального мистецтва, басейни;

(пункт 7 частини першої статті 21 із змінами, внесеними згідно із Законом № 5496-VI від 20.11.2012 )

8) обладнання (елементи) дитячих, спортивних та інших майданчиків;

9) малі архітектурні форми;

 (Мала архітектурна форма - це елемент декоративного чи іншого оснащення об’єкта благоустрою.

До малих архітектурних форм належать:

альтанки, павільйони, навіси;

паркові арки (аркади) і колони (колонади);

вуличні вази, вазони і амфори;

декоративна та ігрова скульптура;

вуличні меблі (лавки, лави, столи);

сходи, балюстради;

паркові містки;

огорожі, ворота, ґрати;

інформаційні стенди, дошки, вивіски;

інші елементи благоустрою, визначені законодавством.

Розміщення малих архітектурних форм здійснюється відповідно до цього Закону за рішенням власника об’єкта благоустрою з дотриманням вимог законодавства, норм і правил.

(Абзац тринадцятий частини другої статті 21 із змінами, внесеними згідно із Законом № 124-IX від 20.09.2019 )

(Статтю 21 доповнено частиною другою згідно із Законом № 5496-VI від 20.11.2012 )

3.8. ПЛАНУВАЛЬНІ ОБМЕЖЕННЯ
Охоронна зона від ПЛ 10 кВ – 10 метри.
Прибережна захисна смуга від річки Млиновка 25 м. 
Прибережна захисна смуга від ставка (площа ---) 25 м.

Стихійне звалище 500 м.
4. РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЙ ЗА ФУНКЦІОНАЛЬНИМ ВИКОРИСТАННЯМ, РОЗМІЩЕННЯ ЗАБУДОВИ НА ВІЛЬНИХ ТЕРИТОРІЯХ ТА ЗА РАХУНОК РЕКОНСТРУКЦІЇ, СТРУКТУРА ЗАБУДОВИ ЯКА ПРОПОНУЄТЬСЯ
В даному детальному плані території розглядається можливість відведення та оформлення права на земельну ділянку орієнтовною плщею площею 17 га для облаштування території парку культури імені Івана Франка, будівництва готелю, облаштування паркувальних майданчиків, облаштування спортивних майданчиів відкритого типу, облаштування ділянок сімейного відпочинку, розширення асортименту атракціонів.

Територія, на яку розробляється детальний план, розташована в центальній частині м. Калуш обмежено вулицями Відоняка, С. Бандери, Бічна Паркова та Крип’якевича в м. Калуші. Значну частину території проектування складає парк культури імені Івана Франка.
На розглянутій ділянуі відсутні землі промисловості, землі оборони, землі залізничного транспорту, морського транспорту, землі природоохоронного призначення, рекреаційні, історики-культурного призначення, для ведення лісового господарства і т.п.

У випадку необхідності у затверджений детальний план території можуть бути внесені зміни у встановленому законодавством порядку.
5. ХАРАКТЕРИСТИКА ВИДІВ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ

Розміри та конфігурація земельної ділянки, що проєктується відповідає містобудівним вимогам щодо можливості розміщення на них супутніх об’єктів будівництва, враховуючи наявність частини вільної від забудови території.

Детальний план території враховує перспективу розвитку міста Калуш, зберігає існуючий режим забудови та передбачає уточнення планувальної структури і функціонального призначення території та параметрів її забудови.

6. ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО ВСТАНОВЛЕННЯ РЕЖИМУ ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЙ, ПЕРЕДБАЧЕНИХ ДЛЯ ПЕРСПЕКТИВНОЇ МІСТОБУДІВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ, В Т. Ч. ДЛЯ РОЗМІЩЕННЯ ОБ'ЄКТІВ СОЦІАЛЬНОЇ ТА ІНЖЕНЕРНО - ТРАНСПОРТНОЇ ІНФРАСТРУКТУРИ, ОХОРОНИ ТА ЗБЕРЕЖЕННЯ КУЛЬТУРНОЇ СПАДЩИНИ

Режим забудови території, визначений для містобудівних потреб, встановлюється у генеральних планах населених пунктів, планах зонування, детальних планах території та обов’язковий для врахування під час розроблення землевпорядної документації.

На земельній ділянці площею 17  га, проєктом передбачено розміщення об’єктів рекреаційного призначення, громадського обслуговування, спортивних споруд та транспортної інфріструктури відповідно рішень генерального плану.
При освоєнні території необхідно дотримуватись планувальних обмежень визначених ДПТ: протипожежних розривів, червоних ліній, охоронних та санітарно-захисних зон.

7. ПЕРЕВАЖНІ, СУПУТНІ І ДОПУСТИМІ ВИДИ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ, МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ

Містобудівні умови та обмеження встановлені на підставі ст.19 п.4 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» та відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», «Державних санітарних правил планування і забудови населених пунктів», наказ №109 від 07.07.2011р. «Про затвердження Порядку надання містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки, їх склад та зміст.», Правил пожежної безпеки в Україні.

Рішеннями детального плану визначено переважні, супутні та допустимі види використання територій визначено з дотриманням вимог Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» та окремих деталізацій його положень.

Переважний вид використання території – вид використання, який відповідає переліку дозволених видів для даної зони і не потребує спеціального погодження. До них відносяться види забудови та використання територій, які за умови дотримання будівельних норм та стандартів безпеки, інших обов'язкових вимог, не можуть бути заборонені.

Супутній вид використання території – вид використання, який є дозволеним та необхідним для забезпечення функціонування переважного виду використання земельної ділянки.

Планувальні роботи, щодо розміщення будівель та споруд виконані відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019.
Проектування та будівництво на земельній ділянці площею 17 га будівель буде вестись згідно містобудівних умов та обмежень виданих районним архітектором.

Містобудівні умови та обмеження 

«Детальний план території орієнтовною площею 17 га, обмеженою вулицями Відоняка, С. Бандери, Бічна Паркова та Крип’якевича в м. Калуші.».                                                              

(назва об'єкта будівництва) 


Загальні дані:

1. Метою розробки детального плану є благоустрій існуючого парку культури імені Івана франка  та розміщення готелю в межах території обмеженої вулицями Відоняка, С. Бандери, Бічна Паркова та Крип’якевича в м. Калуші.    

 (вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки)
2. Замовник Детального плану території – УПРАВЛІННЯ АРХІТЕКТУРИ ТА МІСТОБУДУВАННЯ КАЛУСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ.
(інформація про замовника)

3. Відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки - визначити відповідно до пропозицій детального плану території «Детальний план території орієнтовною площею 17 га, обмеженою вулицями Відоняка, С. Бандери, Бічна Паркова та Крип’якевича в м. Калуші.»
(відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній документації на місцевому рівні)

4. Генеральний план міста Калуш
(посилання на містобудівну документацію: генеральний план населеного пункту, план зонування, детальний план території та рішення про їх затвердження (у разі наявності)

Проект містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки, 

що розташована в зоні садибної та зблокованої забудови

	1.
	Гранично допустима висота будинків, будівель та споруд у метрах
	 ДБН В.В.1-7-2002 «Основні вимоги до будівель і споруд. Пожежна безпека»; згідно з профільним ДБН за типом об’єкту. Не вище 4 поверхів 

	2.
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки
	Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

	3.
	Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону)
	Для садибної забудови при середньому розмірі ділянки -1500м \щільність ділянок на 1 га-5-6\щільність населення осіб\га при середньому складі сім ї -3 особи-15-18 осіб.

Для зблокованої забудови при середньому розмірі ділянки -300м \щільність ділянок на 1 га-24-27\щільність населення осіб\га при середньому складі сім ї -3 особи-78-80 осіб.

	4.
	Мінімально допустимі відстані від об'єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд
	Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій» відступ житлового будинку від червоних ліній, не менше:

- 6 м – від магістральних вулиць, 

- 3м – від житлових вулиць.

	5.
	Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, межі історичних ареалів; зони охоронюваного ландшафту, зони охорони культурного шару, в межах якого діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги; зони санітарної охорони)
	Відповідно до Схеми зонування території, Схеми планувальних обмежень, з урахуванням планувальних обмежень, що знаходяться на території ДПТ. 

Планувальні обмеження, пов’язані з охороною об’єктів культурної спадщини, на території міста відсутні

	6.
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», «Правилами охорони магістральних трубопроводів», затвердженими Постановою КМ України від 16.11.2002р. №1747; «Правилами охорони електричних мереж», затвердженими Постановою КМ України від 4.03.1997р. №209 та профільною нормативною документацією.


Проект містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки, що розташована в зоні розміщення об’єктів повсякденного обслуговування

	1
	Гранично допустима висота будинків, будівель та споруд у метрах
	Згідно з ДБН В.2.2-9-2009 «Громадські будинки та споруди. Основні положення», ДБН В.2.2-23-2009 «Підприємства торгівлі» та ДБН В.В.1-7-2002 «Основні вимоги до будівель і споруд. Пожежна безпека»; ДБН Б.2.2-2-2008 (при розміщенні в зоні земель історико-культурного призначення); також згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

Визначається за завданням на проектування з урахуванням містобудівних, технологічних, санітарно-гігієнічних і протипожежних вимог.

	2
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки
	60%. ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій» та згідно з передпроектними розробками (містобудівний розрахунок, ДПТ). 

	3
	Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону)
	Не визначається.



	4
	Мінімально допустимі відстані від об'єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд
	Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», ДБН В.2.2-3-97 «Будинки і споруди навчальних закладів» пп. 2.2, 2.4 та передпроектних розробок (містобудівний розрахунок, ДПТ).

	5
	Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, межі історичних ареалів; зони охоронюваного ландшафту, зони охорони культурного шару, в межах якого діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги; зони санітарної охорони )
	Відповідно до Схеми зонування території, Схеми планувальних обмежень, з урахуванням планувальних обмежень, що знаходяться на території міста. 

Планувальні обмеження, пов’язані з охороною об’єктів культурної спадщини, на території міста відсутні.

	6
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019

«Планування і забудова територій»); «Правилами охорони магістральних трубопроводів», затвердженими Постановою КМ України від 16.11.2002р. №1747; «Правилами охорони електричних мереж», затвердженими Постановою КМ України від 4.03.1997р. №209, профільною нормативною документацією. та передпроектних розробок (містобудівний розрахунок, ДПТ).


Проект містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки, що розташована в зоні озеленення загального користування

	1
	Гранично допустима висота будинків, будівель та споруд у метрах
	Визначається у передпроектних розробках.

	2
	Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки
	Згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій» Відповідно до передпроектних розробок та згідно з профільним ДБН за типом об’єкту.

	3
	Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної житлової одиниці(кварталу, мікрорайону)
	Не визначається.



	4
	Мінімально допустимі відстані від об'єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд
	Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій» та передпроектних розробок.



	5
	Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, межі історичних ареалів; зони охоронюваного ландшафту, зони охорони культурного шару, в межах якого діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги; зони санітарної охорони )
	Відповідно до Схеми зонування території, Схеми планувальних обмежень, з урахуванням планувальних обмежень, що знаходяться на території міста. 

Планувальні обмеження, пов’язані з охороною об’єктів культурної спадщини, на території міста відсутні

	6
	Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проектується до існуючих інженерних мереж.
	Згідно з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»; «Правилами охорони магістральних трубопроводів», затвердженими Постановою КМ України від 16.11.2002р. №1747, «Правилами охорони електричних мереж», затвердженими Постановою КМ України від 4.03.1997р. №209, профільною нормативною документацією та передпроектними розробками (містобудівний розрахунок, ДПТ).


8. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАЛЬНО-ПРОСТОРОВОЇ
ОРГАНІЗАЦІЇ ТЕРИТОРІЇ

Метою даної роботи є визначення параметрів забудови окремої земельної ділянки, визначення містобудівних умов та обмежень та подальше виготовлення документації.

Проектне рішення детального плану території базоване на:

· врахуванні існуючої мережі вулиць;

· врахуванні існуючого рельєфу місцевості;

· врахуванні існуючих планувальних обмежень;

· побажаннях замовника, визначених у завданні на розробку ДПТ, що будуть враховані при подальшій розробці робочого проєкту;

· взаємозв'язках планувальної структури проекту з планувальною структурою існуючої забудови.

Підхід та під’їзд до ділянки буде здійснюватись з існуючих вулиць та проїздів с. Вістова.
9. ЖИТЛОВИЙ ФОНД ТА РОЗСЕЛЕННЯ
Житловий фонд в межах ділянки представлено будівлями житлової садибної забудови.
10. ВУЛИЧНО - ДОРОЖНА МЕРЕЖА, ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ, ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ І ПІШОХОДІВ ТА ВЕЛОСИПЕДНИХ ДОРІЖОК, РОЗМІЩЕННЯ ГАРАЖІВ І АВТОСТОЯНОК
Структура вуличної мережі існуюча, має зручні під'їзди та підходи до проектної ділянки. Під'їзд до ділянки, яка розглядається детальним планом, здійснюється з існуючих вулиць та проїздів. Ширина вулиці в червоних лініях 15 метрів.
Зупинки громадського транспорту розташовані за межами розробки детального плану території.

11. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ
ІНЖЕНЕРНИХ МЕРЕЖ, СПОРУД
Електропостачання - від існуючої мережі ЛЕП 10 кВ. 0,4 кВ.
Водопостачання – проектом передбачено від існуючих мереж централізованого водопостачання м. Калуш
Каналізація - проектом передбачено підключення до існуючих мереж централізованого водовідведення м. Калуш
Опалення - твердопаливний або газовий котел у вбудованій топочній.

Коригування рельєфу території, яка розглядається, не передбачено.
Зливові і талі води відводяться поверхневим методом на прилеглу вулицю та зелені зони.

Пожежогасіння передбачено від "сухих колодязів", розташованих на березі ставка, для наповнення водою пожежних автомобілів.
12. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ, ВИКОРИСТАННЯ ПІДЗЕМНОГО ПРОСТОРУ
Горизонтальне планування розроблено на топографічній основі, представленій замовником. При розробці горизонтального планування передбачена необхідність комплексного вирішення питань благоустрою з врахуванням взаємоув’язки архітектурно-просторового вирішення, озеленення, вимощення дорожньої частини проекту.

Рельєф ділянки рівний, помірно спокійний. Поверхня землі суха, слідів підтоплення не виявлено.

Заходи з інженерної підготовки включають в себе: вертикальне планування території, відведення талих та поверхневих вод.

Вертикальне планування території виконане з урахуванням наступних вимог:

· максимального збереження рельєфу;

· максимального збереження ґрунтів;

· мінімального обсягу земляних робіт і дисбалансу земляних мас.

На графічному матеріалі встановлено напрямок стоку води. Наведені також елементи вертикального планування – повздовжні ухили доріг, проектні відмітки осей проїзних частин у місцях перетину вулиць та проїздів. З проїжджої частини вулиць і тротуарів скид дощових вод забезпечується за рахунок поперечних ухилів.

Використання підземного простору проектними рішеннями не передбачено
13. КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ ТА ОЗЕЛЕНЕННЯ
Благоустрій території включає в себе комплекс робіт з інженерного захисту, розчищення, осушення та озеленення території, а також соціально-економічних, організаційно-правових та екологічних заходів з покращання мікроклімату, санітарного очищення, зниження рівня шуму та інше, що здійснюються на території населеного пункту з метою її раціонального використання, належного утримання та охорони, створення умов щодо

На ділянці передбачено комплексний благоустрій. Вимощення передбачено асфальтобетонне для проїздів та проходів. Вимощення ФЕМ для тротуарів та рамп, а також монолітне бетонне вимощення навколо будівель. Для озеленення перердбачено висадку декоративних дерев, кущів та газонів.
14. МІСТОБУДІВНІ ЗАХОДИ ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА
З метою підтримки нормальної екологічної ситуації на території детальним планом передбачені такі містобудівні і природозбережні заходи:

1) максимальне збереження (рекультивація) грунтово-рослинного покриву в місцях розміщення будівель, споруд, доріжок, площадок та прокладки інженерних комунікацій;

2) вертикальне планування території, що забезпечує поверхневий стік дощових і талих вод без ерозії схилу;

3) захист грунтів від хімічного і бактеріального забруднення;

4) озеленення всієї території ділянки з високим рівнем благоустрою, догляд та очищення території;

5) якісний догляд за зеленими насадженнями;

6) своєчасний ремонт дорожнього покриття під`їздів та проїздів;

7) вимощення проїздів, під`їздів, автостоянок, пішохідних доріжок і площадок повинні мати тверде покриття без канцерогенних виділень;

8) якісне санітарне прибирання території, під`їзних доріг, ліквідація та рекультивація території стихійного сміттєзвалища.

15. ЗАХОДИ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ НА ЕТАП 3 РОКІВ ДО 7 РОКІВ
Розрахунковий термін реалізації ДПТ - 3 роки, в тому числі 1-ша черга - 1 рік.

Черговість реалізації ДПТ наступна:

1-ша черга.

а) Оформлення права на земельні ділянки площею загальною площею орієнтовно 17 га. з цільовим призначенням - землі для для будівництва та обслуговування будівель закладів охорони здоров'я та соціальної допомоги, код цільового використання 03.03;

б) розроблення робочого проекту облаштування парку ,будівництва готелю, малих архітектурних форм та елементів благоустрою, , парковки, майданчику для збору ТПВ та реконструкція існуючих будівель і споруд. 
2-га черга.

а) підготовчі роботи;

б) нове будівництво та  облаштування парку ,будівництва готелю, малих архітектурних форм та елементів благоустрою, , парковки, майданчику для збору ТПВ та реконструкція існуючих будівель і споруд.в) проведення комплексного благоустрою;

г) здача об'єктів в експлуатацію.

16. ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ПРОЄКТУ
	№
	Показники
	Одиниця виміру
	Існуючий стан
	Проектний стан

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Територія в межах ДПТ
	м2/%
	170 000/100
	170 000/100

	1.1
	Площа будівель і споруд
	м2/%
	3920/2,3
	6835/4

	
	Громадські будівлі та споруди
	-//-
	3920
	2917

	1.2
	Територія транспортної інфраструктури
	м2/%
	-
	32651/19,2

	
	Проїзди з твердим покриттям
	-//-
	-
	

	
	Тротуарна плитка (ФЕМ)
	-//-
	-
	

	1.3
	Ланшафтно-рекреаційні та озеленені території
	м2/%
	-
	88427/52

	
	Території водних об’єктів
	м2/%
	19570/11,5
	19570/11,5

	
	Території садибної забудови
	м2/%
	6550/3,8
	6550/3,8

	
	Спортивні споруди відкритого типу
	м2/%
	1574/0,9
	3965/2,3

	1.4
	Територія інженерної інфраструктури
	м2/%
	12007/7
	12007/7

	2.
	Чисельність працюючих
	чол.
	-
	-

	3.
	Поверховість забудови
	пов.
	1
	1

	4.
	Висотність забудови
	м
	6
	6

	5.
	Відсоток забудови
	%
	2,3
	4

	3.
	Вулично-дорожня мережа та пасажирський транспорт
	
	
	

	3.1.
	Автостоянки для тимчасового зберігання автомобілів
	машино
місць
	25
	100


Основні техніко-економічні показники проекту можуть бути змінені в процесі доопрацювання детального плану.

17. ПЕРЕЛІК ВИХІДНІ ДАНІ ДЛЯ РОЗРОБЛЕННЯ
ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ

-   Рішення  № 951 Калуської міської ради  від 28.10.2021 р. 
- завдання на розроблення детального плану території орієнтовною площею 17 га, обмеженою вулицями Відоняка, С. Бандери, Бічна Паркова та Крип’якевича в м. Калуші. 
- топографічне знімання території у масштабі 1:500 у державній геодезичній системі координат УСК-2000.
- матеріали генерального плану м. Калуш. 
ДОДАТКИ

 

ГРАФІЧНА ЧАСТИНА
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